PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA

Estado de Minas Gerais

LEI N° 800 /2020.

Institui o Programa de Regularizacdo Fundiaria —
Reurb no Municipio de Canaa - MG e da outras
providéncias.

O Povo do Municipio de Canad, Estado de Minas Gerais, por seus
representantes na Camara Municipal aprovou e eu, Prefeito Municipal, em seu nome,
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam instituidas no temitério do Municipio as normas locais e
procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb), a qual abrange
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos
nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e & titulacdo de seus
Ocupantes.

§ 1° O Municipio observara e desenvolvera no espaco urbano as politicas de
suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade econdmica, social
e ambiental e ordenagdo territorial, buscando a ocupacdo do solo de maneira
eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§ 2° A participagdo do Municipio de Canaé nos processos de regularizacao
fundiaria é imprescindivel, enquanto gestor e organizador do espaco urbano.

§ 3° A gestdc dos instrumentos de que ltratam esta Llei serd de
responsabilidade da Secretaria de Governo, trabalhando de forma integrada e
coordenada com os demais orgéos publicos, sendo auxiliada e assessorada pelos
responsaveis técnicos.

§ 4°. Os estudos sociais e identificagdo de setores de exclusdo de que tratam
essa lei poderdo ser realizados pela Secretaria de Assisténcia Social.

Art. 2°. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio:
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| Identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestagdo de servicos publicos aos seus ocupantes, de
modo a melhorar as condigdes urbanisticas e ambientais em relagdo a situacao de
ocupacao informal anterior;

! criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial
urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

Il ampliar 0 acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nicleos urbanos
informais regularizados;

IV promover a integragéo social e a geragio de emprego e renda;

V  estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo 2
consensualidade e a cooperagdo entre Estado e sociedade;

VI garantir o direito social @ moradia digna e as condicdes de vida
adequadas;

VIl garantir a efetivagdo da fungéo social da propriedade;

Vil ordenar o pleno desenvolvimento das fungGes sociais da cidade e garantir
o bem-estar de seus habitantes;

IX  concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo e no uso
do solo;

X  prevenir e desestimular a formag@o de novos nicleos urbanos informais;

Xl conceder direitos reais, registrados preferencialmente em nome da
mulher,

Xl franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizagao fundiaria.

Art. 3° Para fins desta Lei, consideram-se:

I nicleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobilidrias de drea inferior a fragdo minima de
parcelamento prevista nalei n° 5868, de 12 de dezembro de 1972
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou
inscrita como rural;

! nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual néo foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislagao vigente a época de sua implantagdo ou regularizagéo;

Il ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo,
considerados o tempo da ocupagdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das
vias de circulagdo e a presenca de equipamentos publicos, podendo ser uma rua, vila,
bairro ou comunidade local, em que haja iméveis eminentemente residenciais;
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IV demarcagao urbanistica: procedimento destinado a identificar os imoveis
publicos e privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imoveis ocupados,
culminando com averbagdo na matricula destes iméveis da viabilidade da
regularizacdo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V  Certidao de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagdo
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucao e, no caso da
legitimagéo fundiaria e da legitimag&o de posse, da listagem dos ocupantes do nucleo
urbano informal regularizado, da devida qualificacéo destes e dos direitos reais que
thes foram conferidos;

VI  Legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, conversivel em
aquisicdo de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacdo de
seus ocupantes, do tempo da ocupagéo e da natureza da posse;

VIl Legitimacdo fundidria: mecanismo de reconhecimento da aquisicao
originéria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb,

Vil Ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal de
terras publicas ou privadas em nicleos urbanos informais.

§ 1° Para fins da Reurb, o Municipio dispensara as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensGes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos
lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios, nos
moldes do art. 11, § 1°, da Lei Federal 13.465/1 7, condicionado a laudo autorizativo,
lavrado por no minimo dois profissionais técnicos, legalmente habilitados.

§ 2° Constatada a existéncia de nicleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservacdo permanente ou em area de unidade de
conservagao de uso sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela Uniéo,
Estados ou Municipios, a Reurb observara, também. o disposto nos arts. 64 e 65 da
Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012, hipétese na qual se torna obrigatéria a
elaboragdo de estudos técnicos, no &mbito da Reurb, que justifiquem as melhorias
ambientais em relagdo a situagéo de ocupagao informal anterior, inclusive por meio de
compensagdes ambientais, quando for o caso.

§ 3° No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservagao de uso
sustentavel que, nos termos dalei n° 9.985 de 18 de julho de 2000, admita
regularizaca@o, sera exigida também a anuéncia do 6rgdo gestor da unidade, desde
que estudo técnico comprove que essas intervengdes de regularizagdo fundiaria
implicam a melhoria das condigdes ambientais em relagdo a situagdo de ocupacéo
informal anterior.
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§ 4°. Na Reurb cuja ocupagéo tenha ocorrido as margens de reservatérios
artificiais de agua destinados 2 geracdo de energia ou ao abastecimento publico, a
faixa da area de preservacdo permanente consistira na distancia entre o nivel maximo
operativo normal e a cota maxima maximorum'.

Art. 4°. A aprovagdo municipal da Reurb de que trata o art. 3° corresponde 2
aprovacao urbanistica do projeto de regularizacdo fundiaria, bem como a aprovagao
ambiental realizado pelo 6rgdo ambiental Municipal competente.

§ 1° Considera-se 6rgdo ambiental Capacitado o érgdo municipal que possua
em seus quadros ou & sua disposicdo profissionais com atribuicdo técnica para a
andlise e a aprovagido dos estudos referidos no art. 3° independentemente da
existéncia de convénio com os Estados ou a Unido.

§ 2°. Os estudos referidos no art. 3° deversio ser elaborados por profissional
legaimente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizacdo fundiaria e
conter, conforme o caso, os elementos constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei n°.
12.651, de 25 de maio de 2012.

§ 3°. Os estudos técnicos referidos no art. 3° aplicam-se somente as parcelas
dos niicleos urbanos informais situados nas areas de preservacdo permanente, nas
unidades de conservagdo de uso sustentavel ou nas &reas de protegdo de mananciais
e poderao ser feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do nucleo urbano informal
ndo afetada por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e levado a registro
separadamente.

§ 4°. A aprovagdo ambiental da Reurb prevista neste artigo podera ser feita
pelos Estados na hipétese do Municipio ndo dispor de capacidade técnica para a
aprovagao dos estudos referidos no art. 3°, conforme determina 0 § 4°, do art. 12, da
Lei Federal 13.465/17.

Art. 5°. A Reurb compreende duas modalidades:
| Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagéo fundiaria aplicavel aos

nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagdo de baixa
renda, assim declarados em Decreto do Poder Executivo Municipal, e

' Nivel alcangado por um curto periodo de tempo, em eventos de grandes cheias.
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Il Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagdo fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na hipétese
de que trata o inciso | deste artigo.

§ 1°. Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os seguintes atos
registrais relacionados & Reurb-S, nos moldes da Lei Federal 13.465/17, §1°, art. 13:

| O primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos reais aos seus
beneficiarios;

Il oregistro da legitimagao fundiaria;

Il o registro do titulo de legitimac&o de posse e a sua conversédo em titulo de
propriedade;

IV oregistro da CRF e do projeto de regularizagao fundiaria, com abertura de
matricula para cada unidade imobilidria urbana regularizada;

V A primeira averbagéo de construgéo residencial, desde que respeitado o
limite de até setenta metros quadrados;

VI A aquisicdo do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da
Reurb-S;

VIl O primeiro registro do direito real de laje no ambito da Reurb-S, e

Vil O fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste
artigo.

§ 2°.Os atos de que trata este artigo independem da comprovagao do
pagamento de tributos ou penalidades tributarias, sendo vedado ao oficial de registro
de imoveis exigir sua comprovagao.

§ 3° O disposto nos §1°e 2° deste artigo aplica-se também a Reurb-S, que
tenha por objeto conjuntos habitacionais ou condominios de interesse social
construidos pelo poder pablico, diretamente ou por meio da administracéo publica
indireta, que j& se encontrem implantados em 22 de dezembro de 2016.

§ 4°. Na Reurb o Municipio podera admitir o uso misto de atividades como forma
de promover a integragdo social e a geracdo de emprego e renda no nicleo urbano
informal regularizado.

§ 5° A classificagdo do interesse visa exclusivamente a identificagdo dos
responsaveis pela implantagdo ou adequacédo das obras de infraestrutura essencial e
ao reconhecimento do direito & gratuidade das custas e emolumentos notariais e
registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades imobiliarias
regularizadas.
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§ 6°. Os cartérios que ndo cumprirem o disposto neste artigo, que retardarem ou
néo efetuarem o registro de acordo com as normas previstas nesta Lei, por ato ndo
justificado, ficardo sujeitos as sancdes previstas no art. 44 da Lei n°. 11.977. de 7 de
julho de 2009, observado o disposto nos §§ 3°-A e 3° -B do art. 30 da Lei n°. 6.015,
de 31 de dezembro de 1973.

§ 7°. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para prestacao
de servico publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de
energia elétrica, ou outros servigos publicos, & obrigatério aos beneficiarios da Reurb
realizar a conexdo da edificagdo a rede de agua, de coleta de esgoto ou de
distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a
utilizag@o do servigo, salvo nos casos de Reurb-S, desde que o Gestor Publico tenha
interesse e o Municipio disponibilidade financeira e orcamentaria para executar as
obras.

§ 8°. E possivel a existéncia concomitante da Reurb-S e Reurb-E, e caso a area
a ser regularizada abarque as duas modalidades, deve-se identificar cada uma delas
por iméveis, areas, ruas ou bairros respectivos.

CAPITULO Il
DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER A REURB

Art. 6°. Poderdo requerer a Reurb:

I a Unido, os Estados, o Distrito Federal e o préprio Municipio, diretamente
ou por meio de entidades da administracdo publica indireta;

Il os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associagoes de moradores, fundagées, organizagoes
sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes
civis que tenham por finalidade atividades nas &reas de desenvolvimento urbano ou
regularizagdo fundiaria urbana;

Il os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes, e

V o Ministério Pablico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizagéo fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2°. Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere

Praga Arthur Bernardes, 82 - Centro - Canad - MG CEP: 36.592-000 Tel. (31) 3892-1154 / 3892-1151




PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA

Estado de Minas Gerais

direito de regresso aqueles que suportarem os seus custos e obrigagdes contra os
responsaveis pela implantagéo dos niicleos urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauracdo da Reurb por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formacéo de nicleos urbanos
informais, ou os seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa,
civil ou criminal.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Sessao |
Disposicoes Gerais

Art. 7°. Poderdo ser empregados, no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros
que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

I A legitimacéo fundiaria e a legitimagdo de posse, nos termos desta Lei e
da Lei Federal 13.465/17:
Il A usucapido, nos termos dos arts. 1.238 a 1.244 da Lei n°. 10.406, de 10

de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), dos arts. 9°. a 14 da Lei n°. 10.257, de 10 de julho
de 2001, e do art. 216-A da Lei n°. 6.015, de 31 de dezembro de 1973:

Il A desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos § 4°. e5° do

art. 1.228 da Lei n°. 10.406. de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

IV A arrecadagé@o de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei n° 10.406,

de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

VO consoércio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei n°. 10.257, de 10 de
julho de 2001;

VI A desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso IV do art. 2°
da Lei n°. 4.132, de 10 de setembro de 1962

VIl O direito de preempg&o, nos termos do.inciso | do art. 26 da Lei n°.
10.257, de 10 de julho de 2001:

VIII A transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso || do art. 35
da Lei n°. 10.257, de 10 de julho de 2001:

IX A requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do § 3° do
art. 1.228 da Lei n°. 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

X  Aintervengdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular,
nos termos do art. 40 da Lei n°. 6.766, de 19 de dezembro de 1979

Praga Arthur Bernardes, 82 - Centro - Canad - MG CEP: 36.592-000 Tel.. (31) 3892-1154 / 3892-1151




PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA

Estado de Minas Gerais

Xl A alienagédo de imével pela administracdo publica diretamente para seu
detentor, nos termos da alinea f do inciso | do art. 17 da Lei n°. 8.666. de 21 de junho
de 1993;

Xl A concesséao de uso especial para fins de moradia;

Xl A concesséo de direito real de uso:

XIV A doacéo, e

XV A compra e venda.

Art. 8°. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, havendo solugdo
consensual, a aquisicdo de direitos reais pelo particular ficara condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma
estabelecida em Decreto do Poder Executivo titular do dominio, sem considerar o
valor das acessGes e benfeitorias do ocupante e a valorizagdo decorrente da
implantac@o dessas acessdes e benfeitorias.

Paragrafo Unico. As areas de propriedade do poder publico registradas no
Registro de Imoveis, que sejam objeto de ac&o judicial versando sobre a sua
titularidade, poderéo ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou
extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.

Art. 9°. Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizagdo fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios
poderdo ser feitos em ato Unico, a critério da conveniéncia e oportunidade do
Municipio.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo
encaminhados ao cartério o instrumento indicativo do direito real constituido, a
listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb e respectivas
qualificagbes, com indicagdo das respectivas unidades, ficando dispensadas a
apresentacao de titulo cartorial individualizado e as copias da documentacao referente
a qualificagdc de cada beneficiaric.

Art. 10. O Municipio podera instituir como instrumento de planejamento urbano
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), no ambito da politica municipal de
ordenamento de seu territorio.

§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area urbana
instituida pelo plano diretor ou definida por outra lei municipal, destinada
preponderantemente & populagdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de
parcelamento, uso e ocupagéo do solo.
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§ 2°. A Reurb n&o esta condicionada a existéncia de ZEIS.

Sessao
Da Demarcacédo Urbanistica

Art. 11. O Poder Pulblico podera utilizar o procedimento de demarcacéo
urbanistica, com base no levantamento da situagdo da area a ser regularizada e na
caracterizagé@o do nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1°. O auto de demarcagéo urbanistica deve ser instruido com os seguintes
documentos:

I Planta e memorial descritivo da &rea a ser regularizada, nos quais constem
suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas
dos vertices definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou transcrigbes
atingidas, indicagdo dos proprietérios identificados e ocorréncia de situacbes de
dominio privado com proprietarios ndo identificados em razdo de descrigoes
imprecisas dos registros anteriores,

Il Planta de sobreposicdo do imével demarcado com a situacdo da area
constante do registro de imoveis.

§ 2° O auto de demarcacdo urbanistica podera abranger uma parte ou a
totalidade de um ou mais imdveis inseridos em uma ou mais das seguintes situacgoes:

I Dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razio de
descrigbes imprecisas dos registros anteriores;

Il Dominio privado objeto do devido registro no registro de iméveis
competente, ainda que de proprietarios distintos, ou

Il Dominio publico.

§ 3° Os procedimentos da demarcagdo urbanistica ndo constituem condigao
para o processamento e a efetivacéo da Reurb.

Art. 12. O Poder Publico notificara os titulares de dominio e os confrontantes da
area demarcada, pesscalmente ou por via postal, com aviso de recebimento, no
endereco que constar da matricula ou da transcricdo, para que estes, querendo,
apresentem impugnacéo a demarcagao urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 1° A notificagdo devera constar que o notificado titular do imével deve
comunicar ao Municipio se é ou ndo proprietario de outro imével.

§ 2°. Eventuais titulares de dominio ou confrontantes n&o identificados, ou ndo
encontrados ou que recusarem o recebimento da notificagdo por via postal, serdo
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notificados por edital, publicado no Diario Oficial do Municipio, para que, querendo,
apresentem impugnagéo a demarcagio urbanistica, no prazo comum de trinta dias.

§ 3° O edital de que trata o § 1°deste artigo contera resumo do auto de
demarcagdo urbanistica, com a descricdo que permita a identificagdo da area a ser
demarcada e seu desenho simplificado.

§ 4°. A auséncia de manifestacdo dos indicados neste artigo sera interpretada
como concordancia com a demarcagao urbanistica.

§ 5° Se houver impugnacio apenas em relacdo a parcela da area objeto do
auto de demarcagdo urbanistica, é facultado ao poder puablico prosseguir com o
procedimento em relagdo a parcela ndo impugnada.

§ 6°. A notificacdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnagéo
implicara a perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imével objeto
da Reurb.

Art. 13. Na hipotese de apresentacdo de impugnacdo, podera ser adotado
procedimento extrajudicial de composicao de conflitos.

§ 1°. Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e que verse
sobre direitos reais ou possessérios relativos ao imovel abrangido pela demarcagéo
urbanistica, devera informa-la ao Poder Publico, que comunicara ao juizo a existéncia
do procedimento de que trata o caput deste artigo.

§ 2°. Para subsidiar o procedimento de que trata o caput deste artigo, sera feito
um levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e administrativos
associados aos imoveis, objeto de impugnagdo, assim como das posses existentes,
com vistas & identificagdo de casos de prescricao aquisitiva da propriedade.

§ 3° A mediacéo observara o disposto na Lei n°. 13.140, de 26 de junho de
2015, facultando-se ao poder publico promover a alteragdo do auto de demarcagdo
urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposicdo do
proprietario ou dos confrontantes a regularizagdo da érea ocupada.

§ 4°. Caso nédo se obtenha acordo na etapa de mediagdo, fica facultado o
emprego da arbitragem.

Praga Arthur Bernardes, 82 - Centro - Canad - MG CEP: 36.592-000 Tel.: (31) 3892-1154 / 3892-1151




PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA

Estado de Minas Gerais

Art. 14. Decorrido o prazo sem impugnagéo ou caso superada a oposi¢do ao
procedimento, o auto de demarcagio urbanistica sera encaminhado ao registro de
iméveis e averbado nas matriculas por ele alcancadas.

§ 1°. A averbacéo informara:

| a area total e o perimetro correspondente ao niicleo urbano informal a ser
regularizado;

Il as matriculas alcancadas pelo auto de demarcacéo urbanistica e, quando
possivel, a area abrangida em cada uma delas, e

Il a existéncia de areas cuja origem n&o tenha sido identificada em razio de
imprecisdes dos registros anteriores.

§ 2°. Na hipétese de o auto de demarcacéo urbanistica incidir sobre iméveis
ainda ndo matriculados, previamente a averbagdo, sera aberta matricula, que devera
refletir a situagdo registrada do imovel, dispensadas a retificagdo do memorial
descritivo e a apuragéo de area remanescente.

§ 3° Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscri¢cdo, para
abertura da matricula de que trata o § 2° deste artigo, o oficial requerera, de oficio,
certidbes atualizadas daquele registro.

§ 4°. Na hipétese de a demarcagido urbanistica abranger imoveis situados em
mais de uma circunscri¢éo imobiliaria, o oficial do registro de imoveis responsavel peio
procedimento comunicara as demais circunscricdes imobilidrias envolvidas para
averbagao da demarcagéo urbanistica nas respectivas matriculas alcancadas.

§ 5°. A demarcagdo urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo
auto de demarcagéo urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores.

§ 6°. N&o se exigira, para a averbagéo da demarcagao urbanistica, a retificagéo
da area ndo abrangida pelo auto de demarcagdo urbanistica, ficando a apuragao de
remanescente sob a responsabilidade do proprietario do imével atingido.

Secao lll
Da Legitimagao Fundiaria

Art. 15. A legitimag&o fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢do do direito
real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito da
Reurb, aquele que detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua,
unidade imobiliaria com destinagdo urbana, integrante de nicleo urbano informal
consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.
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§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimagdo fundiaria sera concedida ao
beneficiario, desde que atendidas as seguintes condicdes:

I O beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével
urbano ou rural;

Il O beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimagdo de posse ou
fundiaria de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nicleo
urbano distinto, e

Il Em caso de imovel urbano com finalidade nao residencial, seja reconhecido
pelo poder publico o interesse publico de sua ocupagéo.

§ 2° Por meio da legitimagdo fundiaria, em qualquer das modalidades da
Reurb, o ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinagdo urbana livre e
desembaragcada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscrigoes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao préprio legitimado.

§ 3° Deverdo ser transportadas as inscricdes, as indisponibilidades ou os
gravames existentes no registro da area maior originaria para as matriculas das
unidades imobiliarias que nao houverem sido adquiridas por legitimagao fundiaria.

§ 4°. Na Reurb-S de iméveis publicos, o Municipio, e as suas entidades
vinculadas, quando titulares do dominio, ficam autorizades a reconhecer o direito de
propriedade aos ocupantes do nicleo urbano informal regularizado por meio da
legitimagéao fundiaria.

§ 5° Nos casos previstos neste artigo, 0 poder publico encaminharé a CRF
para registro imediato da aquisicédo de propriedade, dispensados a apresentacado de
titulo individualizado e as copias da documentagdo referente a qualificagdo do
beneficiario, o projeto de regularizagéo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes
€ sua devida qualificacao e a identificacao das areas que ocupaim.

§ 6°. Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimagao fundiaria
aos ocupantes que nao tenham constado da listagem inicial, mediante cadastramento
complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na listagem inicial.

Art. 16. Nos casos de regularizacdo fundiaria urbana previstos na Lei n°.
11.952, de 25 de junho de 2009, o Municipio podera utilizar a legitimagéo fundiaria e
demais instrumentos previstos nesta Lei para conferir propriedade aos ocupantes.
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Segdo IV
Da Legitimacgéo de Posse

Art. 17. A legitimacdo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizagdo fundidria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da Reurb, com a identificacdo
de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da natureza da posse, o qual é
conversivel em direito real de propriedade, na forma desta Lei.

§ 1°. A legitimagdo de posse podera ser transferida por causa mortis ou por
ato inter vivos.

§ 2° A legitimagdo de posse ndo se aplica aos imoveis urbanos situados em
area de titularidade do poder publico.

Art. 18. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio da posse mansa e
pacifica no tempo, aquele em cujo favor for expedido titulo de legitimacéo de posse,
decorrido o prazo de cinco anos de seu registro, tera a conversdo automatica dele em
titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as condi¢ées do art. 183 da
Constituicdo Federal, independentemente de prévia provocacdo ou pratica de ato

registral.

§ 1° Nos casos ndo contemplados pelo art. 183 da Constituicio Federal o

titulo de legitimag@o de posse podera ser convertido em titulo de propriedade, desde
que satisfeitos os requisitos de usucapiao estabelecidos na legislagdo em vigor, a

requerimento do interessado, perante o registro de imoveis competente.

§ 2°. A legitimagdo de posse, apds convertida em propriedade, constitui forma
originaria de aquisicdo de direito real, de modo que a unidade imobiliaria com
destinagdo urbana regularizada restara livie e desembaracada de quaisquer Snus,
direitos reais, gravames ou inscricdes, eventualmente existentes em sua matricula de
origem, exceto quando disserem respeito ao proprio beneficiario.

Art. 19. O titulo de legitimacdo de posse podera ser cancelado pelo poder
publico emitente quando constatado que as condigbes estipuladas nesta Lei deixaram
de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizagdo aquele que
iregularmente se beneficiou do instrumento.
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CAPITULO IV
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secdo |
Disposi¢cdes Gerais

Art. 20. A Reurb obedecera as seguintes fases:

I Requerimento dos legitimados:

Il Processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido
prazo para manifestagdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos
confrontantes;

Il Elaboragdo do projeto de regularizacao fundiaria;

IV Saneamento do processo administrativo;

V Decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

VI Expedigdo da CRF pelo Municipio, e

Vil Registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado perante o
oficial do cartério de registro de imdveis em que se situe a unidade imobiliaria com
destinag&o urbana regularizada,

Art. 21. A fim de fomentar a efetiva implantacéo das medidas da Reurb, o
Municipio podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o
Ministério das Cidades, com vistas a cooperar para a fiel execugdo do disposto nesta

Lei.

Art. 22. Compete ao Municipio no qual estejam situados os nticleos urbanos
informais a serem regularizados:

I Classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

Il Processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagéo fundiaria, e

Il Emitir a CRF.

§ 1°. O Municipio devera classificar e fixar, no prazo de até cento e oitenta dias,
uma das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 2° A inércia do Municipio implica a automatica fixagdo da modalidade de
classificagdo da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura
revis@o dessa classificagao pelo Municipio, mediante estudo técnico que a justifique.
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Art. 23. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o
nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Tratando-se de iméveis publicos ou privados, caberid aos Municipios
notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagéo do nicleo urbano
informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnacéo no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da
notificagao.

§ 2° Tratando-se de iméveis publicos municipais, o Municipio devera notificar
os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnag&o no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da notificagdo.

§ 3° Na hipotese de apresentagdo de impugnacdo, serd iniciado o
procedimento extrajudicial de composicéo de conflitos de que trata esta Lei.

§ 4°. A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera feita por via postal,
com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da transcrigdo,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 5° A nofificagdo da Reurb também sera feita por meio de publicacdo de
edital, com prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a
descricdo da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

I quando o proprietario e os confinantes néo forem encontrados, e

Il quando houver recusa da notificagé@o por qualquer motivo.

§ 6°. A auséncia de manifestagio dos indicados referidos nos §§ 1% e 4° deste
artigo sera interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 7°. Caso algum dos imoéveis atingidos ou confinantes nao esteja matriculado
ou transcrito na serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as serventias
anteriormente competentes, mediante apresentacdo da planta do perimetro
regularizado, a fim de que a sua situacéo juridica atual seja certificada, caso possivel.

§ 8°. O requerimento de instauracéo da Reurb ou, na forma de regulamento, a
manifestagdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos legitimados
garantem perante o poder publico aos ocupantes dos nicleos urbanos informais
situados em areas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas
respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situagdes de fato ja existentes,
até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.
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§ 9°. Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os procedimentos
da demarcagéo urbanistica.

Art. 24. A Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Paragrafo Unico. Na hipétese de indeferimento do requerimento de
instauracdo da Reurb, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem
adotadas, com vistas a reformulagéo e a reavaliagdo do requerimento, quando for o
caso.

Art. 25. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizac@o fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes
envolvidas.

Paragrafo Unico. A elaboracdo e o custeio do projeto de regularizacao
fundidria e da implantacdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes
procedimentos:

| Na Reurb-S:

a) Operada sobre area de titularidade de ente publico, cabera ao referido
ente publico ou ao Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o projeto de
regularizacdo fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a
implantacéo da infraestrutura essencial, quando necesséria, e

b) Operada sobre area titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a
implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria.

i Na Reurb-E, a regularizacdo fundiria sera Contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados,

Il Na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, o Municipio
podera proceder a elaboragéo e ao custeio do projeto de regularizagéo fundiaria e da
implantacdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus
beneficiarios.

Art. 26. O Municipio poderd criar camaras de prevengdo e resolugio
administrativa de conflitos, no ambito da administragdo local, inclusive mediante
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celebragéo de ajustes com o Tribunal de Justica, as quais deterdo competéncia para
dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante solugio consensual.

§ 1° O modo de composicdo e funcionamento das camaras de que trata
0 caput deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo municipal e, na falta
do ato, pelo disposto na Lei Federal n° 13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2°. Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e
constituira condi¢éo para a conclusdo da Reurb, com consequente expedicéo da CRF.

§ 3° Os Municipios poderdo instaurar, de oficio ou mediante provocacio,
procedimento de mediagdo coletiva de conflitos relacionados a Reurb.

§ 4° A instauragio de procedimento administrativo para a resolucdo
consensual de conflitos no &mbito da Reurb suspende a prescrigdo.

§ 5° O Municipio poderd, mediante a celebragdo de convénio, utilizar os
Centros Judiciarios de Solugdo de Conflitos e Cidadania ou as camaras de mediagéo
credenciadas no Tribunal de Justica de Minas Gerais.

Secéo I
Do Projeto de Regularizagao Fundiaria

Art. 27. O projeto de regularizacao fundiaria contera:

I levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito  por profissional competente, acompanhado de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT),
que demonstrara as unidades, as construcdes, o sistema vidrio, as areas publicas, os
acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores do nicleo a ser
regularizado;

! planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstragcdo das
matriculas ou transcrigbes atingidas, quando for possivel:

Il estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica
e ambiental;

IV projeto urbanistico:
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V  Memoriais descritivos;

VI  Proposta de solugbes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VIl Estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso:

VIl Estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o
caso;

IX  Cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura
essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas
por ocasido da aprovagéo do projeto de regularizagéo fundiéria, e

X  Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo Unico. O projeto de regularizacdo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupagao e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagéo e as areas
destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 28. O projeto urbanistico de reguiarizagdo fundiaria devera conter, no
minimo, indicagao:

| Das areas ocupadas, do sistema vidrio e das unidades imobiliarias,
existentes ou projetadas;

Il Das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas,
area, confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e nimero de sua designacgao
cadastral, se houver;

Il Quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as
fragOes ideais vinculadas & unidade regularizada;

IV Dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e
outros equipamentos urbanos, quando houver;

V  De eventuais areas ja usucapidas;

VI  Das medidas de adequag&o para corregéo das desconformidades, quando
necessarias;

VIl Das medidas de adequagéo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocagao de edificagbes, quando necessarias;

VIl Das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

IX  De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.
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§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

| sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual:

Il sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou
individual;

Il rede de energia elétrica domiciliar,

IV solugbes de drenagem, quando necessario.

§ 2°. A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano
informal de forma total ou parcial.

§ 3% As obras de implantagéo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutencao, podem ser
realizadas antes, durante ou ap6s a conclus3o da Reurb.

§ 4° O Municipio definird os requisitos para elaboragdo do projeto de
regularizagdo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao
cronograma fisico de obras e servicos a serem realizados, se for o caso.

§ 5° A planta e 0 memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional
legaimente habilitado, dispensada a apresentagdo de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou de
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 29. Na Reurb-S, caberé ao poder publico competente, diretamente ou por
meio da administragdo plblica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de
regularizagédo, assim como arcar com os 6nus de sua manutencao.

Art. 30. Na Reurb-E, o Municipic devera definir, por ocasifo da aprovacao dos
projetos de regularizagdo fundiaria, nos limites da legislacdo de regéncia, os
responsaveis pela:

I implantag@o dos sistemas viarios;

Il implantag@o da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso, e

Il implementagcdo das medidas de mitigacdo e compensagéo urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser
atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E.
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§ 2°. Os responsaveis pela adogdo de medidas de mitigacdo e compensagao
urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades
competentes como condig¢éo de aprovagdo da Reurb-E.

Art. 31. Para que seja aprovada a Reurb de nicleos urbanos informais, ou de
parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros
riscos especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim de
examinar a possibilidade de eliminagdo, de corregdo ou de administracdo de riscos na
parcela por eles afetada.

§ 1°. Na hipétese do caput deste artigo, é condicdo indispensavel a aprovagéo
da Reurb a implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 2°. Na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminac3o,
corre¢éo ou administracdo, o Municipio devera proceder & realocagdo dos ocupantes
do nucleo urbano informal a ser regularizado.

Secao lll
Da Conclusdo da Reurb

Art. 32. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o
processamento administrativo da Reurb devera:

I Indicar as intervengGes a serem executadas, se for o caso, conforme o
projeto de regularizacao fundiaria aprovado;

Il Aprovar o projeto de regularizagdo fundidria resultante do processo de
regularizagao fundiaria, e

Il Identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com
destinagé@o urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 33. A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de
aprovacdo da regularizagdo que devera acompanhar o projeto aprovado e devera
conter, no minimo:

I O nome do nucleo urbano regularizado;

Il A localizacgao;

Il A modalidade da regularizagéo;

IV As responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V Alindicagé@o numérica de cada unidade regularizada, quando houver,

VI A listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimagédo fundiaria ou mediante ato Unico de registro, bem
como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscrigdo no cadastro das pessoas
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fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a
filiagdo.

CAPITULO IV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL — Reurb-S

Art. 34. A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social ser4 executada em
assentamentos irregulares delimitados como Zonas Especiais de Interesse Social “S”
(ZEIS-S) no Municipio de Canaa.

Art. 35. A Zona Especial de Interesse Social “S” — ZEIS-S compreende as
areas de assentamento subnormais, nas quais o Poder Puablico devera ordenar a
ocupagdo por meio de urbanizagéo, regularizacéo fundiaria e estabelecimento de
para@metros urbanisticos especiais e outras areas de ocupacdo irregular por populacdo
de baixa renda, tais como areas de propriedade publica e/ou privada que sofreram
invasGes, assentamentos em &reas de risco de desabamento e inundagdes, invasdes
em areas de preservagéo permanente, entre outras ocupacdes irregulares similares,
que deverdo ser objeto de projeto de cadastramento, urbanizagédo e regularizagcéo
fundiaria, bem como projetos de remanejamento integrados a programas
habitacionais, conforme a disponibilidade técnica e financeira.

Paragrafo Unico: A ZEIS-S se sobrepGe ao zoneamento atual previstas nas
leis urbanisticas especifica se incompativeis ou confiitantes com outras definigbes ou
demarcagdes especificas, desde que observado:

I Enquadramento conforme o conceito inerente a classificagdo legal;

Il Adequada identificacdo da delimitagdo territorial da area a receber o
zoneamento especifico, via georreferenciamento;

Il Elaboragdo de parecer técnico, elaborado pelo Poder Executivo Municipal,
acerca das possibilidades de urbaniza¢do do nucleo, dos aspectos fisico-ambientais,
urbanistico-fundiarios e socioecondmicos, para subsidio técnico ao Poder Legisiativo,

IV Considerar-se-a populagdo de baixa renda aquela com renda per capita de
até 04 (quatro) salarios minimos.

Art. 36. A ZEIS-S atenderdo aos seguintes objetivos:

I Adequar a ocupacdo do solo a sua fungdo social, buscando conferir o
direito de propriedade com preferéncias aos demais direitos reais;

Il Integrar a cidade aos assentamentos habitacionais de baixa renda,
promovendo sua regularizagéo juridica, urbanistica e ambiental,

Il Possibilitar a populagéo de baixa renda direito @ moradia digna.
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Secgao |
Do Parcelamento do Solo na Zeis-s

Art. 37. Os parcelamentos do solo nas ZEIS-S seréo aprovados pelo Executivo
Municipal a titulo de urbanizagdo especifica de relevante interesse social, em
conformidade com o art. 4°, inciso |, da Lei Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1979
e com a Lei Federal 13.465 de 2017.

Art. 38. Os lotes deverdo atender condi¢gdes basicas de habitabilidade, acesso
e segurancga, e ndo poderdo ter area acima de 300 m? (trezentos metros quadrados).

Paragrafo Unico. Os lotes com &rea superior ao limite acima definidos deverdo
ser objeto de aprovacdo pelo Municipio mediante parecer técnico fundamentado,
assinado por urbanista ou engenheiro, com anotacdo de responsabilidade técnica no
CREA e que justifique a conveniéncia e/ou necessidade de aprovagéo de lotes com
area superior a 300 m? (trezentos metros quadrados).

Art. 39. Nos lotes ocupados por mais de uma familia o parcelamento e a
titulagdo serdo precedidos de Estudo Basico de Ocupagéo efetuados com a
participacdo dos moradores, para a definicdo das fragbes ideais respectivas, quando
necessario.

Paragrafo Unico. Sendo necessario, preferenciaimente buscar-se-a solucionar
eventuais litigios por meios conciliatérios e de autocomposigéo.

Art. 40. Todas as vias deverdo ser dotadas de infraestrutura basica, com
calcamento, drenagem pluvial, iluminagéo publica e limpeza urbana, classificando-as
como veiculares ou de pedestres, adequando-se as peculiaridades do caso concreto a
legislacao compativel sempre que possivel.

Art. 41. Nao serdo permitidos os parcelamentos do solo nas seguintes areas:

I Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagbes, a menos que sejam
tomadas providéncias para assegurar o0 escoamento das aguas;

Il Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde
publica, sem que sejam previamente saneados;

Il Em terrenos com declividade igual ou superior a 47% (quarenta e sete por
centos), salvo apreciagdo técnica que ateste a viabilidade do parcelamento;

IV Em terrenos em que seja tecnicamente comprovado que as condigbes
geologicas nao aconselham edificagdes;

Praga Arthur Bernardes, 82 - Centro - Canad - MG CEP: 36.592-000 Tel.: (31) 3892-1154 / 3892-1151




PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA

Estado de Minas Gerais

V  Nas areas em que a degradacdo ambiental impecga condigbes sanitarias
suportaveis, até sua corregao:

VI Em éreas estabelecidas por lei como preservacgéo histérica, paisagistica e
ambiental, ressalvadas as flexibilizagGes previstas em lei,

VIl Em locais cujas caracteristicas proprias sejam desaconselhaveis sua
urbanizacdo e expansao, atestados em laudo proprio e especifico, assinado por dois
engenheiros e/ou arquitetos.

Paragrafo Unico. O parcelamento do solo autorizado neste artigo esta
condicionado a elaboragéo, pelo Poder Executivo, de parecer técnico assegurando a
viabilidade de edificagbes para fins residenciais.

Art. 42. Fica facultada a dispensa de transferéncia de areas institucionais e
verdes ou a redu¢do do percentual minimo de areas publicas, sendo as areas publicas
aquelas determinadas no projeto de parcelamento aprovado, podendo inclusive serem
suprimidas, desde que comprovadamente existam na regiao equipamentos publicos
comunitarios capazes de atender a demanda da populagé@o, como servicos plblicos
de educagéo e salde.

Art. 43. O Decreto de aprovacdo do parcelamento dispora sobre o uso e a
ocupacéo do solo na ZEIS-S.

Secao li
Dos Iméveis Publicos Ocupados

Art. 44, Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a doar os lotes em areas
publicas municipais, com dispensa de licitag@o, nos termos do art. 17 da Lei Federal
8.666 de 1993, aos moradores da ZEIS-S, mediante as seguintes condigdes:

! Seja a familia considerada de baixa renda, através de estudo social
especifico;

] Os lotes deverao estar ocupados até 22 de dezembro de 2016;

Il Os lotes serdo doados em conformidade com suas respectivas areas
definidas e aprovadas no parcelamento:

IV Para cada familia somente sera destinado um CGnico lote de uso
residencial ou misto, admitindo-se a destinagdo de um segundo Iote,
comprovadamente de sustentagdo da economia familiar:

V  Os lotes serdo doados e registrados em nome da mulher e / ou conjuge
varoa;

VI Os lotes somente serdo doados a pessoas moradoras do bairro,
cadastradas pela pesquisa socioeconémica realizada nas areas em questao;

Praga Arthur Bernardes, 82 - Centro - Canad - MG CEP: 36.592-000 Tel. (31) 3892-1154 / 3892-1151




PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA

Estado de Minas Gerais

VIl A titulagéo se dara mediante escritura publica, transferindo a propriedade
para a mulher sempre que possivel, observada a gratuidade do registro nos moldes
da Lei Federal de Regularizagdo Fundiaria,

VIl O imével somente podera ser alienado pelo beneficiario(a) apos
transcorridos 05 (cinco) anos do registro da escritura, sob pena de revogacdo da
doagéo e reversdo do bem ao patriménio publico.

Paragrafo Unico. A doagéo e registro do imével que constam nesse artigo sera
isento de ITBI.

Art. 45. Fica o Executivo autorizado a desafetar, mediante decreto, os bens
publicos existentes nas ZEIS-S, para fins de regularizacdo fundiaria.

Art. 46. No inicio do processo da Reurb-S serdo realizadas audiéncias publicas
com a comunidade beneficiada, seja através de grupos comunitarios formais ou
informais, seja com as associages de bairro, com o intuito de ouvir as demandas da
comunidade e integra-las no processo, conferindo maior legitimidade e participacdo

popular.

Paragrafo Unico. Ao menos um assistente social, indicado pela Secretaria de
Assisténcia Social, com experiéncia sobre demandas sociais e que,
preferencialmente, conheca a comunidade, acompanhara e intermediara os contatos
com a comunidade, auxiliando, inciusive, nos cadastramentos das familias de baixa
renda.

Art. 47. Os membros participantes da execugéo e concretizagéo dessa lei ndo
fardo jus a remuneracdo, gratificacbes ou auxilios, considerando sua participacdo
como servigo publico relevante.

CAPITULO VI
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO - Reurb-E

Art. 48. A Reurb-E podera ser implementada em assentamentos irregulares
que nao se enquadrem no conceito de ZEIS-S, de acordo com as definigdes desta lei
e conforme a Lei Federal 13.465/2017.

Art. 49. A Reurb-E podera ser implementada mediante Ocupagdo Urbana
Consorciada, nos termos do art. 32 da Lei Federal 10.257/2001 — Estatuto da Cidade,
ou mediante a flexibilizagéo administrativa de paradmetros urbanisticos, nos termos da
Lei 11.977/2008, em se tratando de assentamentos ja consolidados até 22/12/2016,
onde o percentual de areas destinadas ao uso pulblico ou a area minima dos lotes
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definidos na legislagdo de parcelamento do solo urbano impegam a regularizagéo por
outros mecanismos legais.

Art. 50. A flexibilizagdo administrativa de parametros urbanisticos na Reurb-E
depende do atendimento dos requisitos:

| Atendimento aos demais parametros urbanisticos para a area, que ndo o
percentual de areas destinadas ao uso publico e a area minima dos lotes definidos na
legislagéo de parcelamento do solo urbano;

Il Atendimento de condigbes minimas de habitabilidade, segurangca e
salubridade das construgbes existentes;

I No caso de flexibilizago de percentuais de areas destinadas a uso publico,
a outorga, ao Municipio, de terrenos parcelados ou parcelaveis, ndo edificados, em
metragem igual ou superior a diferenca entre o legalmente exigido e o existente no
assentamento a ser regularizado, em area urbana do Municipio, cujo valor venal por
metro quadrado seja igual ou superior ao valor médio do metro quadrado do
assentamento, conforme planta de valores do IPTU vigente, ou, na impossibilidade, o
pagamento do valor comrespondente em peclnia ao Municipio, destinados a
urbanizagéo da area urbana;

IV No caso de flexibilizagdo de area minima de lotes, a outorga, ao Municipio,
de terrenos parcelados ou parceléveis, ndo edificados, em metragem igual ou superior
a diferenca entre a area de cada quadra a ser regularizada e a area resultante da
multiplicagéo da area minima de lote legalmente vigente, para o local, pelo nimero de
unidades a serem individualizados na mesma quadra, devendo os terrenos
outorgados ter valor venal por metro quadrado igual ou superior ao valor médio do
metro quadrado da quadra respectiva, conforme a planta de valores de IPTU vigente,
ou, na impossibilidade, o pagamento do valor correspondente em peclnia ao
Municipio;

§ 1° Os interessados na Reurb-E deverdo apresentar requerimento ao
Secretario Municipal de Obras e Meio Ambiente ou ao Prefeito, instruido com:

a) Relatério técnico elaborado por profissional tecnicamente habilitado, com o
diagndstico da situacéo a ser regularizada e a proposta de regularizacéo;

b) Levantamento topografico planialtimétrico;

c) Projeto do futuro parcelamento;

d) Certidoes dominiais ou documentagdo comprobatéria da legitimidade para
requere a regularizagao;

e) Comprovagédo documental da viabilidade de atendimento dos requisitos e
contrapartidas constantes dos incisos | a IV supracitados,

f) Documentag&o dominial e autorizagéo de terceiros para outorga dos terrenos
da contrapartida, caso estes ndo pertencam aos interessados, ou comprovante de
deposito em dinheiro do valor correspondente na conta do Municipio de Canaa:
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§ 2° Deferido o requerimento pelo Municipio, sera lavrado termo de
ajustamento de conduta para a regularizagdo, com cronograma para cumprimento que
se, descumprido sem justificativa, extinguirdo o procedimento sem a possibilidade de
devolugéo de taxas e valores ja pagos;

§ 3° \Verificado pelo Municipio o cumprimento dos requisitos para
regularizagado, sera assinalado aos interessados o prazo de 30 (trinta) dias para a
formalizagao das outorgas, apds as quais sera expedido o decreto de aprovacao do
parcelamento;

§ 4° As areas ou a pecunia recebidas pelo Municipio em contrapartida serdo
destinadas a habitagdo de interesse social ou para equipamentos publicos
comunitarios de interesse publico.

CAPITULO VI
DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 51. O registro da CRF e do projeto de regularizagéo fundiaria seguira os
comandos dos arts. 42 e seguintes da Lei Federal 13.465/17.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 52. O Municipio, por meio das Secretaria de Govermno, 6rgdo ambiental
Municipal e de Assisténcia Social com o apoio e diligéncia dos assessores juridicos
designados pelo Prefeito Municipal ou pelo Procurador Geral do Municipio,
empreendera a demarcagdo urbanistica das ZEIS-S e das areas passiveis de
aplicacéo da Reurb-E, apés requerimento, disponibilizando os recursos necessarios,
efetuando os levantamentos topograficos, dominais, as notificagdes, publicacdes e
demais providéncias cabiveis.

§ 1°% O Processo Administrativo instaurado para. a implantagdo da
Regularizagdo Fundiaria sera coordenado por um assessor juridico do Municipio, que
podera diligenciar e adotar as medidas necessarias para o seu regular andamento e
execugdo, instruindo-o, saneando-o e proferindo as decisdes administrativas
procedimentais até sua conclusdo.

§ 2° Eventuais recursos administrativos inerentes aos processos que
envolverem a Regularizagdo Fundiaria de que trata essa lei serdo julgados pela
Comisséo de Processo Administrativo do Municipio.
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Art. 53. O loteador da area abarcada por esta lei respondera civilmente no
sentido de ressarcir os cofres publicos pelos possiveis gastos gerados com a
regularizagdo do seu empreendimento, nos termos do art. 40 da Lei Federal
6.766/1979.

Art. 54. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando as

disposicdes em contréario, e sera regulamentada por decretos especificos, visando dar
instrumentalidade e execugéo.

Canaa, 14 de julho de 2020.
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